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1 Zakladni informace

Ziizovatel

Organizace

Adresa organizace

1ICO

Statutarni zastupce

Datum zpracovani

Zpracovatel

+

Jihomoravsky kraj, Zerotinovo ndamésti 449/3, 601 82

Brno

S — centrum Hodonin, pfispévkova organizace
Na Piskach 4037/11, 695 01, Hodonin
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+ PROJEKT

2 Zakladni popis podstaty projektu

Nazev akce Obnova a modernizace S-centra Hodonin, p.o.
Misto realizace S - centrum Hodonin, piispévkovd organizace,

Na Piskach 4037/11, 695 01, Hodonin

Dotcené pozemky
- Parcelni ¢islo: st. 9015, st. 9013, st. 9012, 1880/43, 1880/42, 2017/223, 2017/154,
2017/136,
- Katastralni izemi: Hodonin [640417],
- Vlastnictvi: Jihomoravsky kraj, Hospodafeni se svéfenym majetkem kraje: S —

centrum Hodonin, ptispévkova organizace.

Obr. 1: Katastrdlni mapa s dotcenymi parcelami

Zdroj: Zjistovaci protokol (STAVEBNI FIRMA PLUS s.r.0.)

S — centrum Hodonin je ndstupnickou organizaci Domova dichodci Hodonin, ptispévkové

organizace, jejimZz zfizovatelem byl do 31. 12. 2002 Okresni ufad Hodonin. Po zruSeni
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okresnich uUfadl pfebral zfizovatelskou funkci Jihomoravsky kraj. Stdvajici budova, jez je

pfedmétem tohoto Investicniho zaméru, byla slavnostné oteviena dne 16. 12. 2002.

Obr. 2: Katastrdlni mapa s vyznacenim pozice stdvajiciho objektu

roj.' mapy.cz

Dotceny objekt s pfilehlym pozemkem se nachdzi v okrajové Casti mésta Hodonin v blizkosti
patefni komunikace 55 ve sméru na Rohatec. Jednd se o vicepodlazni, bezbariérovou budovu,
jejiz dominantou je vnitini, stavebné uzaviené atrium. K budové ptiléhd rozlehld zahrada, jez
byla vybavena odpocinkovym mobilidfem a u budovy je zfizena zastidvka méstské hromadné
dopravy a parkovisté. Samotny objekt je na pozemku umistén tak, aby byla respektovana jak
ochrannd pdsma blizké Zeleznice (60 m od osy koleje), tak silniéni komunikace (80 m od osy

boc¢niho pruhu). Hlavni kompozi¢ni osa objektu je orientovdna ve sméru sever — jih.
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2.1 Popis cilovych skupin akce

Cilovou skupinou této akce jsou klienti S-centra Hodonin, ktefi doposud sluzeb centra
vyuzivali, potenciondlni novi klienti Cekajici na volnou kapacitu centra a také jeho
zaméstnanci. Centrum napomdhd seniortim zajistit jejich fyzickou a psychickou sobéstacnost
a dusledn¢ se snazi zajiStovat dodrzovani lidskych prdv a zdkladnich svobod. Pomoc
seniorim vychézi z jejich individudlné uréenych potieb, plisobi na n¢ aktivné a motivuje je,
aby v ramci svych schopnosti a moznosti v souladu s moznostmi centra mohli i v zafizeni
pokracovat ve svych dosavadnich zvyklostech a udrzovat, piip. rozvijet své socidlni kontakty,

zejména s rodinou a zapojovat je do déni v okoli.

Centrum nabizi dva typy sluZeb a to ,,Domov pro seniory* a ,,Domov se zvlaStnim reZimem*
JiZ v samém dvodu zdméru je nutné podotknout, Ze aktudlné objekt poskytuje az z 80 %
sluzby klientim, ktefi jsou prakticky pln¢ upoutdni na 1izko a vyzaduji sluzbu ,,Domova se
zvlastnim reZimem®. LUzka vyhrazend pro sluzbu ,,Domova pro seniory* jsou dlouhodobé
neobsazena a hlavni cilovou skupinu tak proto tvofi pravé klienti ,,Domova se zvlaStnim

rezimem*, ¢emuZz by také mél odpovidat charakter obnovy a modernizace objektu.

2.2 Uvodni informace

Dne 24.6.2021 zasahlo tornddo na Bfeclavsku a Hodoninsku sedm obci, ponicilo na 1 200
staveb a nevyhlo se ani S-centru, pro které mél tento pfirodni Zivel fatdlni nasledky. Tento
materidl navazuje na vzniklou situaci a dvodni materidl, jeZ byl zfizovateli pfedloZen. Tento
Investicni zamér poslouzi jako podklad pro dal§i rozhodovéani investora akce v rdmci
budouciho rozvoje objektu, a pfedevsim jako vystupni materidl pro piipravu zaddvaciho fizeni
na vybér zpracovatele projektové dokumentace obnovy a modernizace objektu S-centra, které
bude realizovano odborem Investic (OI) Jihomoravského kraje. Zamér bude zpracovan dle
obecnych pravidel pii zpracovani strategickych a rozvojovych dokumentii a dle pozadavka

investora.

Priméarnim cilem zdméru bude pfedevsim sumarizovat rizné moznosti obnovy a modernizace
objektu S-centra Hodonin a jednotlivé funkce popsat tak, aby pti konecném rozhodovéni o
jeho dal$im osudu bylo mozné rozd¢lit ptipravnou a realiza¢ni f4zi na jednotlivé samostatné
etapy a konecnou podobu realizace detailnéji piizptusobit dlouhodobym rozvojovym zdméram

investora.
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Ukolem Investi¢niho zdméru je posoudit predklddany projekt zejména z hlediska technického,
instituciondlniho, marketingového, ekonomického, z hlediska vlivu na Zivotni prostredi
a zhlediska potencidlnich rizik. Podstata a vyznam Investicntho zdméru je prave

v komplexnosti posouzeni a zhodnoceni predkladaného projektu.

Tento materidl je zpracovan v ndvaznosti na Informativni zpravu zporacovanou spol Plus
Projekt pro jednani RIMK 21.7.2020 a navazujictho pokynu OSV JMK k dopracovani
materidlu Investiéniho zdméru pouze ve varianté Obnovy stdvajici budovy. IZ byl
zpracovavan na zédklad¢ podkladovych materidlti a predanych podklada. Jednd se zejména o
tyto podklady:
- Zjitovaci protokol — technické analyza budovy — STAVEBNI FIRMA PLUS
S.I.0.
- Odhad ndkladii na opravu po poskozeni klimatickou udalosti ze dne 24.6.2021
- Ing. Jiti Il¢ik.
- Navrh feSeni gastroprovozu, zpracovatel Viewegh Gastro team, na zdklade
samostatné objedndvky organizace.
- Interni kalkulace, kvalifikované odhady a cenové rozvaha technického poradce
LT Projekt, s.r.o.
- Interni kalkulace a kvalifikované odhady technického poradce LIVINGSTAV
S.I.0.
Déle byly aktudln¢ pouzity udaje z téchto materiali:
- Program rozvoje Jihomoravského kraje 2018-2021,
- Sttednédoby plan rozvoje socidlnich sluzeb v JMK na obdobi 2021-2023.
- Doporuceny postup 4/2018, ktery nahrazuje doporuceny postup ¢. 5/2017 -
Materidlné-technicky standard pro sluzby socidlni péce poskytované
pobytovou formou — pro ucely vyzev IROP ¢. 81 a 82,
- Ptirucka dobré praxe v oblasti standardu kvality socidlnich sluzeb — JIMK.
- Analyza socidlnich a zdravotnich sluZeb dlouhodobé péée v CR — Institut pro

socialni politiku a vyzkum, z. s., Praha 2019.

2.3 Soulad se strategiemi JMK

Soulad byl zjistén s Programem rozvoje Jihomoravského kraje pro obdobi 2018-2021, ktery je
hlavnim realizaénim dokumentem Strategie rozvoje Jihomoravského kraje. Zde byly
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stanoveny konkrétni priority a z nich vychdzejici opatieni. Jednou z priorit je ,,Priorita 2:
Zajisténi kvality Zivota obyvatel®, ze které vychazi celkem 6 opatieni, kdy jednim z nich je
také ,,Opatieni 2.2: Zkvalitiovani socidlniho prostiedi kraje®. Nasledn€ z tohoto opatfeni pak
vychdzi jednotlivé aktivity. Ve vztahu k predkladanému Investicnimu zdméru mizeme zminit
aktivitu 2.2.2 ,Realizace Stiednédobého planu rozvoje socidlnich sluzeb v JMK 2018-2020
a souvisejicich dokumentii*, potazmo aktudlné jiz Sttednédoby plan rozvoje socidlnich sluzeb

v JMK na obdobi 2021-2023.

Sttednédoby plén rozvoje socidlnich sluzeb v Jihomoravském kraji je pfitom strategickym
dokumentem Jihomoravského kraje, ktery formuluje dlouhodobou politiku a smér
Jihomoravského kraje v oblasti podpory a fizeni rozvoje socidlnich sluZeb na svém utzemi.
Plan je rozdélen na jednotlivé systémové priority, ze kterych poté vychdzi opatteni.
V souvislosti s pfedklddanym Investicnim zdmérem muiZeme zminit napf. prioritu C =

podpora zvySovani kvality socidlnich sluzeb.

2.4 Legislativni ramec projektu

Problematika a zplsob zaddvani vefejnych zakizek jsou definovdny jednak legislativou
Zakona €. 134/2016 sb. o zadavani vefejnych zakdzek a jednak podzdkonnymi provadécimi
predpisy tohoto zdkona, ddle zfizovatele a poskytovatelll jednotlivych zdroji dotacniho
financovani. Proto je nutné vzdy pied zahdjenim piipravy konkrétni vefejné zakazky
aktualizovat proces pfipravy, obsahu a dile pak kontroly a schvdleni konkrétni vefejné
zakdzky, a to jak pfed jejim vyhlaSenim, tak i pfed podpisem piislusné smlouvy

s dodavatelem/zhotovitelem, dle aktudlniho znéni legislativy a provadécich predpisi.

Planovand investice se nachdzi na parceldch, které jsou v dobé& zpracovani zdméru ve
vlastnictvi Jihomoravského kraje, kdy prdvo hospodafit s timto majetkem ma S — centrum
Hodonin, pfispévkovd organizace. V ramci této investice tak nebude nutné fesit
majetkopravni vztahy. Projekt bude feSen dle platné legislativy, stavebniho zdkona C¢.
283/2021 Sb., v platném znéni. Projektovd dokumentace bude vypracovana podle CSN,
vyhlasek a zdkont platnych v dobé zpracovani projektové dokumentace. Bude postupovdno
podle vyhlasky o technickych pozadavcich na stavby — vyhldska ¢. 268/2009 Sb (OTP),
vyhlasky o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb —
vyhlaska 398/2009 a dalSich zdvaznych vyhl4dsek, norem a ptedpisi (pfedevsim pak

hygienické a pozarni). Projektovd dokumentace je uvaZovana jako jednostupnovd v rdmci
9
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jednoho vybérového fizeni jako nadlimitni vefejnd zakdzka na sluzby. U stavby
pfedpokladame z hlediska vybérového fizeni na jejiho zhotovitele nadlimitni vybérové fizeni
na stavebni price. Co se vybérového fizeni na dodavatele vybaveni tyCe, zde uvazujeme
taktéZ nadlimitni vybérové fizeni na dodavky. Planovana investice respektuje platny tizemni
plan mésta Hodonin za dodrzeni jeho podminek. Objekt S-centra a pfilehld zahrada lezi na
ploSe, jez je definovdna jako plocha obCanského vybaveni = OV-vefejnd infrastruktura.
Hlavnim vyuZitim této plochy jsou cinnosti, déje a zafizeni souvisejici s obcCanskym
vybavenim, které jsou nezbytné pro zajisténi a ochranu zakladniho standardu a kvality Zivota

obyvatel a jejichZ existence je v zdjmu statni spravy a samospravy.

2.5 Maping socialnich sluzeb v okoli mésta Hodonin

Vv

Nize umisténd mapa poskytuje ndhled na nckolik nejblizSich obdobnych objekti
poskytujicich socidlni sluzby v okoli S-centra. Nejbliz§im zafizenim je Domov pro seniory
Bazantice, ktery je taktéZ piispévkovou organizaci Jihomoravského kraje. Co se poskytovéani
sluzby domova se zvlaStnim reZimem, jeZ je poskytovdna i S-centrem tyCe, nachdzi se
nejblizsi obdobnd organizace ve Straznici, tedy zhruba 18 km od Hodonina. Stejné portfolio
sluzeb je pak poskytovdno i v Centru sluzeb pro seniory Kyjov, které je taktéZ ziizovéano
Jihomoravskym krajem anebo v Bfeclavi v Domové dichodcti, ktery je naopak zfizovadn

piimo Méstem Breclav.
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? S - Centrum Hodonin
v Domov pro seniory

D Hodonin

Zakladni mapa 1:100 000

Zdroj: zpracovatel zaméru

2.6 Zduvodnéni zaméru

Vzhledem ke spolecenskému trendu starnuti populace a duasledku technologického
a zdravotnického pokroku ve spole€nosti roste vyznam oblasti dlouhodobé péce. Prognéza
vyvoje obyvatelstva ve vSech evropskych stitech prepokladd rast tohoto trendu
i v nasledujicich letech. Dle Institutu pro socidlni politiku a vyzkum, z.s. (2019) méa Ceska
republika podprimérné a nedostate¢né kapacity socidlnich sluzeb v porovnani s vétSinou

evropskych zemi.

Dle Analyzy socidlnich a zdravotnich sluZeb dlouhodobé péce v Ceské republice, zpracované
Institutem pro socidlni politiku a vyzkum, z. s. v roce 2019, u nds Zilo na konci roku 2017
2 040 tisic obyvatel starSich 65 let, coZ je o 527,3 tisice vice nez pired deseti lety a o 51,3
tisice vice neZ na konci roku 2016. Historicky poprvé tak u nds ptekrocil pocet seniord hranici
2 miliénii (CSU 2019). Podle nejaktudlngjsi demografické projekce CSU by se mél absolutni
pocet osob ve véku 65 a vice let vyznamné navySovat aZ do konce 50. let a v roce 2061 by
v Ceské republice mélo Zit necelych 3,18 milionu osob naleZejicich do této vékové skupiny,
coZ je pfiblizn€ o 57 % vice oproti soucasnosti.
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Diivod realizace tohoto Investicniho zdméru tak tkvi pravé v nutnosti neohrozit kapacitu,
kterou S-centrum doposud nabizelo a podpofit rozvoj jeho sluZeb smérem ke standardu, jez je
v dneSni dobé€ v této oblasti sluZzeb vyzadovan. Cilem dlouhodobé péce je pteci ,,... zachovani
co nejvyssi mozné kvality Zivota v souladu s individudlnimi preferencemi a co nejvyssi miry

nezdvislosti, autonomie, participace, osobniho naplnéni a dastojnosti” (WHO, 2002).

2.7 Nulova varianta

Nulova varianta by v tomto piipad¢ znamenala situaci, kdy by k obnové a modernizaci S-
centra nedo§lo. Klienti by tak museli byt na trvalo pfemisténi do jinych zafizeni, zaméstnanci
propusténi a osoby, které jsou zapsdny na potradniku centra odfeknuti. Zfizovatel organizace
by tak pfiSel o vyznamnou pfispévkovou organizaci, kterd za roky své existence poskytovala

svym klientim opravdu kvalitni sluzby a diistojné zazemi.

12

ANALYZY
PORADENSTV{



++ PROJEKT

3 Navrhova ¢ast

Predmétem tohoto materidlu je, jak jiz bylo feceno, obnova a modernizace S-centra Hodonin,
p.o. po tornddu ze dne 24.6.2021. VSechny klienty centra se podafilo uspé$né piemistit do

okolnich zafizeni.

3.1 Popis predeslého stavu

Historie Domova dichodcti Hodonin se datuje od 7. 3. 1926. Pivodné byl na misté dneSniho
Domova na Jarosce, na JaroSov¢ ulici v Hodoning. Samotné S — centrum Hodonin je, jak jiZ
bylo feceno vyse, ndstupnickou organizaci Domova dichodcti Hodonin, p.o., jejimz
zfizovatelem byl do 31. 12. 2002 Okresni tfad Hodonin. Po zruseni okresnich tradii piebral

zfizovatelskou funkci pravé Jihomoravsky kraj.

Do doby pted samotnym tornddem byl feSeny objekt vicepodlazni, bezbariérovou budovou,
jejiz  dominantou bylo vnitini, stavebné wuzaviené atrium. Zafizeni disponovalo
jednoltizkovymi a dvouliZkovymi pokoji s vlastnim socidlnim zafizenim. VétSina pokojl
m¢la i balkon. V budové bylo umisténo nezbytné zdzemi pro poskytovani sluzeb, zejména
rehabilitacni a terapeuticky provoz, kuchyné s jidelnou nebo cukrdrna. Pro véfici seniory pak
byla k dispozici kaple. K budové pfiléhd rozlehld zahrada, jez byla vybavena odpocinkovym

mobiliafem.

Obr. 4: Budova S-centra Hodonin, p.o. pred tornddem

Zdroj: s-centrum-hodonin.eu
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Centrum nabizi dva typy sluzeb. Prvni je ,,Domov pro seniory*, kde cilovou skupinou jsou
osoby, které dosdhly véku 60 let, maji sniZenou sobéstacnost zejména z divodu véku
a zdravotniho stavu a ocitly se v nepfiznivé socidlni situaci, kterou nejsou schopny piekonat
ve vlastnim prostiedi ani za pomoci jinych typl socidlnich sluzeb nebo rodiny, a potiebuji
pravidelnou pomoc pii zajiSténi svych potteb. Kapacita Domova pro seniory byla celkem 35
mist. Druhou z nabizenych sluzeb je ,,Domov se zvlaStnim reZimem®, kde jsou cilovou
skupinou osoby star$i 55 let se sniZenou sobéstacnosti zejména z divodu Alzheimerovy
demence a ostatnich typl demenci a ocitly se v nepfiznivé socidlni situaci, kterou nejsou
schopny piekonat ve vlastnim prostiedi ani za pomoci jinych typl socidlnich sluZzeb nebo
rodiny, a potfebuji pravidelnou pomoc pii zajiStovani svych potieb. Kapacita Domova se

zvlaStnim reZimem byla celkem 106 mist.

3.2. Popis aktualniho stavu

Stavajici dispozicni feSeni a kvalita standardl sice splituji zdkladni poZadavky na péci o
klienty, jsou vSak z dneSniho pohledu jizZ mordln¢ zastaralé a nenabizi klientim potiebny
komfort, pfedevSim s ohledem na zvySujici se vék a stim spojenou niz§i mobilitu.
Architektonické fteSeni vicepatrového atria se naopak jevi velmi nadCasové, poskytuje
klientim S — centra spole¢ny prostor k setkdvani a aktivitdm, které pfispivaji k udrZovani

socialniho kontaktu.

Poskozeni po Zivelné katastrové bohuzel nezasdhlo jen obdlku budovy, ale doslo i k zateCeni a
poskozeni vnitinich prostor, povrchil i technologii. V rdmci navrhovanych tprav bude nutné

veskeré vné&jsi a vnitini povrchy fesit znovu, zlistane zachovana v podstaté jen hruba stavba.

Nize ptiloZené fotografie shrnuji stav objektu po Zivelné pohromé, pred jeho zabezpecenim,

které bylo provedeno prakticky ihned.
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Obr. 5: Budova S-centra Hodonin, p.o. po tornddu

Zdroj: archiv organizace

Obr. 6: Budova S-centra Hodonin, p.o. po tornddu

Zdroj: archiv organizace
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Obr. 7: Budova S-centra Hodonin, p.o. po tornddu

B e
B e—— Y

Zdroj: archiv organizace

Obr. 8: Budova S-centra Hodonin, p.o. po tornddu

Zdroj: archiv organizace
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3.3 Popis poskozeni objektu

Nasledujici text sumarizuje poSkozeni, ke kterym v objektu S-centra, pfilehlé zahradé a

gardzich s technologiemi doslo.

1. Hlavni budova

Charakteristicky zjednoduSeny popis objektu:

- stdvajici objekt hlavni budovy,

- SestipodlaZni objekt; pidorysny tvar ¢tverec — s umisténim v predni ulicni ¢asti aredlu,

- kombinovany systém zdénych nosnych prvkia sZB monolitickymi konstrukcemi —
materialova baze zdéna / Zelezobetonova,

- horizontdlni konstrukce — monolitické stropni konstrukce; zastieSeni - plechova stieSni
krytina na primdrni ocelové konstrukci se sekundarnimi dfevénymi pithradovymi vazniky
a celoploSnym zdklopem, atrium bylo zastfeSeno transparentnim dutinkovym
polykarbonatem na ocelové konstrukci; oplaSténi — zateplovaci kontaktni systém,

- zdkladova konstrukce — hlubinné zaklddani — ZB piloty s ZB pasy.

Obr. 9: Konkretizace objektu hlavni budovy

R

. : & ) T i \ iy "
Zdroj: Zjistovact protokol (STAVEBNI FIRMA PLUS s.r.o.)
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Zhodnoceni miry poskozeni bylo stanoveno vizudlni venkovni i vnitini obhlidkou procentudlné

dle poskozeni jednotlivych stavebnich konstrukci. Konstrukce vykazuji mimo mechanické

poskozeni i poskozeni vlivem zateCeni deStové vody.

Tab. 1: Procentudlni zhodnoceni miry poskozeni objektu hlavni budovy

Typ konstrukce Mira poskozeni

Zékladové konstrukce 0 %

Svisld nosnd konstrukce 5 %

Vypliova konstrukce — zdénd 10 %
Horizontdlni nosna konstrukce — stropy 5%

Oplasténi — fasada 70 %
Vyplné otvort — fasdda — okna, dvete 100 %
Sttecha — plast’ 100 %
Povrchové upravy — SDK, zdéné pricky 40 %
Povrchové upravy — omitky 60 %
Podlahy — néslapni vrstvy 70 %
Podhledy 100 %
Vyplné otvorti — interiér 60 %
NN, slaboproudé rozvody; osvétleni 40 %
ZTI — komplexné 30 %
Topeni, kotelna 20 %
VZT 20 %
Technologie kuchyné 100 %
Technologie pradelna 100 %

Zdroj: Zjistovaci protokol (STAVEBNI FIRMA PLUS s.r.0.)

Stavebni konstrukce nebo casti stavby spliiuji normové hodnoty dle OTP. Bude potieba fesit

i komplexni optimalizaci pozarniho feSeni s vyhledem na vys§i pocet imobilnich klient

a klienti na lizku. Vrdmci projektu bude vypracovan podrobny prikaz energetické

ndaroCnosti budovy, ve kterém bude dbdno na ekonomiku provozu a minimalizaci

energetickych néarokii. Veskeré nové navrzené konstrukce a vyplné otvort obvodovych plasti

budou minimélné spliiovat doporucené hodnoty souéinitele prostupu tepla dle CSN 73 05 40

— 2. Vramci prikazu budou stanoveny moznosti vyuZiti alternativnich zdrojii energii pro

piibliZeni objektu nizkoenergetickému az pasivnimu standardu.

2.  Garaze s technologiemi

Charakteristicky zjednoduseny opis objektu:

2N 2

- stdvajici objekt bloku garazi — soucasti bloku jsou technologie kogenerace,

- jednopodlazni objekt; pidorysny tvar obdélnik — s umisténim ve vnitroaredlové Casti

arealu S-centrum,
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- zdény podélny konstrukéni systém — jednotrakt, materidlova baze zdénd / Zelezobetonova,

- podélny nosny systém - zdény z keramickych blokii; ztuzeni pti¢né — ztuzujici zdi,

- horizontalni konstrukce — prefabrikované stropni konstrukce; zastfeSeni - sklddana stfeSni
krytina na dfevéném krovu; oplasténi — zateplovaci kontaktni systém,

- zdkladov4 konstrukce — pfedpoklad — plosné zaklddani — pdsové (neni ovéfeno).

vz

Obr. 10: Konkretizace objektu gardZi s technologiemi

x
Zdroj: Zjistovact protokol (STAVEBNI FIRMA PLUS s.r.o.)

Zhodnoceni miry poSkozeni bylo opét stanoveno vizudlni venkovni i vnitini obhlidkou

procentudlné dle poSkozeni jednotlivych stavebnich konstrukei.

Tab. 2: Procentudlni zhodnoceni miry poskozeni objektu hlavni budovy

Typ konstrukce Mira poskozeni

Zakladové konstrukce 0 %

Svisld nosna konstrukce — zdéna 5%

Horizontdlni nosnd konstrukce — stropy 5 %

Oplasténi — fasada 100 %

Vyplné otvorl — fasdda — okna, dvete 100 %

Stecha — plast’ 100 %

Pricky 20 %

Povrchové upravy — omitky 30 %
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Podlahy — néslapni vrstvy 50 %
Podhledy SDK 100 %
Vyplné otvorti — interiér 100 %
NN, slaboproudé rozvody; osvétleni 50 %
ZTI — komplexné 20 %
topeni 20 %

Zdroj: Zjistovaci protokol (STAVEBNI FIRMA PLUS s.r.0.)

3. Zahrada s drobnymi stavbami

Charakteristicky zjednoduseny opis objektu:

zahradn{ altan, dfevéna konstrukce,

- pristtesky v zahradg,

- zelen,

- zpevnéné plochy, zdmkova dlazba,
- oploceni,

- mobilidf.

I zde bylo zhodnoceni miry poskozeni stanoveno vizudlni venkovni i1 vnitini obhlidkou

procentudlné dle poskozeni jednotlivych stavebnich konstrukei.

Tab. 3: Procentudlni zhodnoceni miry poskozeni objektu hlavni budovy

Typ konstrukce Mira poskozeni
Zahradni altan 100 %
Pristresky v zahradé 100 %
Zelen 80 %
Zpevnéné plochy, opérné stény 60 %
Oploceni 100 %
Mobiliar 100 %

Zdroj: Zjistovaci protokol (STAVEBNI FIRMA PLUS s.r.0.)

3.4 Kalkulace skod a nakladi na obnovu

Posouzeni Skody na objektech hlavni budovy a gardZi s technologiemi bylo stanoveno na
zéklad¢ prohlidky objektii ze dne 26.6.2021, které vypracoval Ing. Jifi II¢ik, aut. Ing. pro
pozemni stavby, statiku a dynamiku staveb. Kvalifikovany odhad vychazejici z nakladii na m
realizace obdobnych projekti nebyl v pfipadé stavebnich ndkladii na hlavni budovu, gardze
s technologiemi a venkovni plochy dal$im doplnénim informaci a podkladi vyvricen a je
snim proto uvazovdno i nadédle. Aktualizace ndkladi je zaznamendna v piipadé

gastrotechnologii a vnitiniho vybaveni hlavni budovy.
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3.4.1 Hlavni budova

- Obestavény prostor je 52 315 m’.

- Néklady na opravu — odhad dle cenovych ukazateli ve stavebnictvi pro rok 2021:
Cena 8 860 K&m® OP. Po udélosti je neposkozeno 40,8 % z rozpodtovych dili
stavby. Zbyva opravit 59, 2 %.

- Rozpoétové ndklady na novou budovu v CU 1. pol. 2021 jsou 463,5 mil. K&. Z toho je
60 % = 278 mil. K¢ + pfirdaZka na rekonstrukci 15 %.

- Celkem néklady na opravu, odhad 320 mil. K¢. Ceny bez DPH.

3.4.2 Vnitini vybaveni hlavni budovy
V cenové rozvaze je uvazovano se standardnim zdravotnickym vybavenim a vychdzi se

ze stavajiciho provozniho uspotfddéni a ¢lenéni:
- zastavéna plocha 2076 m?,
- pocet nadzemnich podlaZzi 5,
- pocet podzemnich podlazi 1,
- maximdlni kapacita ubytovanych klientd 141 osob (29x jednoliZkovy pokoj + 56x
dvouliZzkovy pokoj),
- pocet zaméstnancu celkem 72 osob (z toho administrativni ¢4st 10 osob, stravovaci

usek 8 osob, zdravotni persondl 39 osob, ostatni 15 osob).

V rozvaze je dile uvazovano nésledujici ¢lenéni stavajictho provozu:

- horni ¢tyfi patra rozd€lena pro klienty,

- suterén technicky + Satny a zdzemi,

- na kazdém patte tklidovd komora, Cistici mistnost, shoz pradla, sklad Spinavého
pradla, sklad ¢istého pradla, ¢ajova kuchyiika, klubovna, denni mistnost zaméstnanci,
oSetfovna, stani¢ni sestra,

- v objektu dale recepce, Satna pro zameéstnance, prostory pro vedeni domova
(sekretaridt, zasedaci mistnost, kancelar teditele, kancelar z4stupce, kancelar socidlni

pracovnice + 2x kanceldf, archiv), hobby dilna, rehabilitace, t€locvicna, elektroterapie,

ergoterapie, vodolécba).
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Neni zapocitdn gastro provoz a komercni prostory, vybaveni atria s ohledem na mozné
zastaveéni Casti podlazi. Neni uvazovdno s Zddnym specializovanym piistrojem piipadné

systémem. Déle neni uvazovano osazeni koncovymi prvky medicindlnich plyni apod.

Kalkulace vychdzela z béZného vybaveni liZkovych pokojl, ve kterych je elektrické
polohovatelné 10zko vhodné do pecovatelskych provozli s noénim stolkem a ostatnim
nabytkem jako jsou skiifi na osobni véci stolek Zidle a televizor. Zazemi pro persondl je
uvazovano standardni — kuchyniské a pracovni linky z bézného materidlu, pracovni stoly PC.
Mobiliat jako jsou vizitové, nastrojové voziky a podobny mobilidf je napocCitin do mistnosti
jako je vySetfovna a sesterna. Kanceldfe jsou vybaveny standardnim ndbytkem a
administrativnim pracovistém s PC. Cistici mistnosti jsou vybaveny nerezovym nabytkem
(myci sttl + pracovni stiil) myci dezinfektor podloZnich mis, nerezové skiiné na materidl. Ve
vySetfovnach je pocitino s administrativnim pracoviStém, pracovni linkou, vySetfovacim
lehatkem a mobilidfem. V prostordch fyzioterapie jsou uvazovany elektroléebné pfistroje,

terapeutické ultrazvuky, magnety, choditka, rotopedy apod.

Odhad cenovych ndkladi dle vyse popsané vychozi situace: 45 150 000 K¢ bez DPH +
stropni systém Guldmann (ve dvou patrech): 4 800 000 K¢ bez DPH.

3.4.3 Gastrotechnologie

Odhad cenovych nédkladl na ¢ast gastrotechnologii vychazi z poZadavkil na tento tsek, které
byly soucasti ivodniho materidlu, jez pfedchdzel Investicnimu zdméru a jsou zde soucasti
piilohy ¢. 1. Kvalifikovany odhad ndkladd na obnovu a modernizaci gastroprovozu je

evidovan na ¢astku 11,5 mil. K¢ bez DPH.

3.4.4 Garaze s technologiemi

- Obestavény prostor je 950 m’.

- Naklady na opravu — odhad dle cenovych ukazateli ve stavebnictvi pro rok 2021:
Cena 5 350 K&m® OP. Po uddlosti je neposkozeno 40,8 % z rozpo&tovych dili
stavby. Zbyva opravit 59,2 %.

- Rozpottové ndklady na novou budovu v CU 1. pol. 2021 jsou 5, 1 mil. K&. Z toho je
60 % = 3,1 mil. K¢ + piirdZka na rekonstrukci 15 %.

- Celkem ndklady na opravu, odhad 3,5 mil. K¢. Ceny bez DPH.
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3.4.5 Venkovni plochy a vefejna prostranstvi

Plocha aredlu S-centra Hodonin, p.o. ¢ini pfiblizné 20 000 m® z toho zastavénd plocha
dotéenymi budovami a zpevnénymi plochami, které jsou feSeny predchozimi nakladovymi
polozkami &ini cca 5 000 m® Plocha, kterd neni zahrnuta v predchozich nakladovych
polozkéch je zejména plocha zeleni, travnatych ploch, venkovniho mobilidfe, altdna atd. a
¢ini tedy cca 15 000 m” Rozsah poskozeni je odhadovdn na 90-100 %. Primérnd ndkladova
cena za opravu 1 m? t&chto venkovnich ploch byla stanovena na 1 000 K&/m? bez DPH.

Odhadovany nédklad na opravu téchto ploch tedy ¢ini 15 mil. K¢ bez DPH.
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4 Pozadovany cilovy stav projektu, dispozi¢ni zmény a technicko-
materialni standardy

Z vyse popsanych Skod, jiz vyf¢enych pozadavkil organizace a z aktudlniho provozu objektu
vyplyva, Ze neni mozné uvaZovat tento projekt jako prostou obnovu, nybrz na néj pohliZet
jako na rekonstrukci a modernizaci, kdy bude zdsadni vénovat se poZadavkiim na souCasny
standard zatfizeni tohoto typu, normdm a legislativé. Takové ukony si vyzidaji zdsahy i do
konstrukci, povrchil a technologii, které se jevi jako nepoSkozené a je tak tfeba cely projekt

vnimat jako komplexni investici.

Pozadavky organizace na cilovy stav objektu jsou vzhledem k jejich rozsahu definovany
v ramci pfiloh tohoto dokumentu (viz priloha €. 1). PoZadavky organizace do doby
zpracovani Investicniho zdméru doznaly dal$i konkretizace a tprav, a to véetné pozadavkl na

dispozi¢ni zmény. Tyto zmény a pozadavky shrnuje pfiloha €. 2 tohoto Investi¢niho zdméru.
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5 Moznosti dota¢niho financovani

V ramci predkladaného Investi¢ntho zdméru ptipadaji v ivahu néasledujici dotacni moZnosti.
Kapitola je délena dle jednotlivych dotacnich tituld. Jednd se jak o specidlni dotacni vyzvy
vyhlasené pro tucel likvidace Skod po tornddu, tak dotacni tituly, které jsou/budou vyhlaseny

dlouhodobg.

V dobé finalizace tohoto Investicnitho zdméru nebylo mozné, vzhledem k probihajicim
jedndni Jihomoravského kraje o individudlnim financovdni obnovy s MPSV a MMR,
doporucit a nastavit pfesnou strukturu dota¢nich piijmi. Obecné lze stanovit nékterd
doporuceni pro piipravu projektové dokumentace a jeji strukturu, tak aby bylo mozné Cerpat
dotacni podporu z vice zdroji a optimalizovat/minimalizovat tak pozadavky na vlastni zdroje

Jihomoravského kraje, jakoZto zfizovatele.

Technické parametry niZe popsanych dotacnich tituld jsou vztaZeny k aktudlnim vyzvam
a informacim v dob¢€ zpracovani Investi¢niho zdméru, které se mohou v ¢ase menit a je nutné

tak vzdy uvazovat s aktudlnim znénim kazdé jedné vyzvy a programu dota¢niho titulu.

5.1 OPZP - Energetické tspory

Ministerstvo Zivotniho prostiedi z Operacniho programu Zivotni prostfedi podporuje opatient,
kterd povedou k energetickym duspordm. V ramci uvedeného programu jsou mezi
podporované aktivity zatazeny realizace opatfeni majicich prokazatelné¢ vliv na energetickou

naroc¢nost budovy nebo zlepSeni kvality vnitiniho prostiedi.

Podpora bude poskytovana zejména na opatieni s delsi ekonomickou nédvratnosti, a to formou
dotace s maximdlni procentudlni hranici z celkovych zplsobilych vydaji projektu vcetné
projekt podléhajicich vefejné podpore nebo podpotfe de minimis. Zakladni vyse podpory je
odstupiiovana 35-50 % ze zpusobilych vydaji projektu v zdvislosti na dosaZzenych usporach.
Minimdlni zptisobilé piimé realiza¢ni vydaje na projekt v rdmci SC 5.1 jsou stanoveny na

100 000 K¢ (bez DPH).

Za vécné zpusobilé vydaje jsou obecné povazovany stavebni priace, doddvky a sluzby
bezprostifedné souvisejici s pfedmétem podpory, zejména pak:

- zatepleni obvodového plasté budovy,
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- vymeéna a renovace (repase) otvorovych vyplni,

- realizace opatfeni majicich prokazatelné vliv na energetickou ndro¢nost budovy nebo
zlepSeni kvality vnitfntho prostiedi (napf. rekonstrukce a modernizace vnitiniho
osvétleni, systémy méfeni a regulace vytipéni a vétrani, opatieni zlepsSujici
prostorovou akustiku, opatfeni zabranujici letnimu piehiivani),

- realizace systému nuceného vétrani s rekuperaci odpadniho tepla, vyména zdroje tepla
pro vytapéni, chlazeni nebo piipravu teplé uzitkové vody s vykonem niZ$im nez 5
MW vyuzivajiciho fosilni paliva nebo elektrickou energii za Gi¢inné zdroje vyuZivajici
biomasu, tepelnd Cerpadla, kondenza¢ni kotle na zemni plyn nebo zafizeni pro
kombinovanou vyrobu elektiiny a tepla nebo chladu vyuZivajici obnovitelné zdroje

nebo zemni plyn, instalace fotovoltaického systému, instalace soldrné-termickych

kolektoru.

Podpora je zadateli poskytnuta v piipadé, Ze zadatel je, pripadné se po ukonceni projektu
stane, vlastnikem predmétu podpory. Zadatel o podporu/piijemce podpory je ndsledné
povinen ponechat pfedmét podpory ve svém vlastnictvi alesponl po dobu 5 let. Pokud to
nevylucuje charakter dané¢ho projektu, postaci, je-li Zadatel ndjemcem pifedmétu podpory,
piip. je na zdklad¢ jiného pisemného dokumentu (souhlasu) opravnén projekt realizovat a

zajistit jeho udrzitelnost.

Vyzva déle uklad4 napf. povinnost v rdmci realizace projektu zavést a provadét energeticky
management v souladu s ,Metodickym ndvodem pro splnéni pozadavku na zavedeni
energetického managementu* minimalné po dobu udrZitelnosti projektu. Realizované zdroje
tepla musi plnit poZadavky smérnice Evropského parlamentu a Rady 2009/125/ES ze dne
21. fijna 2009 o stanoveni rdmce pro urceni poZadavkl na ekodesign vyrobkil spojenych se
spotfebou energie na minimélni energetickou tc¢innost a emisni limity, aplikovatelné na konci

roku 2020.

K Zadosti o dotaci v tomto dotaénim programu bude nutné ze strany Zadatele o podporu
dolozit zdkladni podklady, jako jsou napi. doklady o subjektu Zadatele, ¢i mistu realizace
a déle pak predevsim:

- prohlaSeni Zadatele o nemovitostech dotéenych realizaci projektu a o pravnim vztahu

k nim,
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- projektova studie stavebniho a/nebo technologického feseni dle zvefejnéného vzoru
nebo projektovd dokumentace v drovni pro stavebni povoleni, ptipadné vyssi stupeni
projektové dokumentace vcetné polozZkového rozpoctu,

- energeticky posudek.

Co se udrzitelnosti projektu tyce a jejich pravidel, pak piijemce podpory je napf. povinen
archivovat dokumenty souvisejici s projektem po celou dobu udrZitelnosti projektu, kterd se
pocita od ukonceni realizace projektu a jejiz délka je uvedena v piiloze €. 1 k pradvnimu aktu.
Je také nezbytné, aby piijemce podpory vedl prikaznou a jasn¢ oddélenou evidenci pro
sledovani pfijatych a pouzitych dotaci a ictoval zpiisobem, ktery zajisti jednoznacné piifazeni
piijmi a vydaji ke konkrétnimu projektu. Zpusobilé i nezptsobilé vydaje projektu v piipadé
dodavatelského zplisobu realizace projektu i v piipad¢€ jinych, nez dodavatelskych zptsobu
realizace musi byt vedeny v ucetnictvi piijemce podpory v souladu se zdkonem ¢. 563/1991
Sb., o ddetnictvi, ve zndni pozd&jSich predpisi. Zadatel je povinen piedklddat prib&zné
zpravy o udrZitelnosti projektu, a to vZdy za kazdy uplynuly rok. V neposledni fad¢ je Zadatel
o podporu, jak jiz bylo feceno, nasledné¢ povinen ponechat pfedmét podpory ve svém
vlastnictvi alespont po dobu 5 let (pfipadné po dobu urcenou pro dany typ projektu), pric¢emz
piijemce podpory alespoii po tuto dobu zajisti udrzitelnost projektu. Pro tento ucel se jako
vlastnik posuzuje i subjekt, ktery predmét podpory podle zdkona spravuje, resp. k némuz ma

pravo hospodateni (napt. piispévkové organizace).

Dulezité odkazy: https://www.opzp.cz/nabidka-dotaci/detail-vyzvy/?id=161
https://www.opzp.cz/nabidka-dotacil

5.2 OPZP - ZlepSovani kvality vod a sniZovani rizika povodni — ,,Velka
destovka“

Z. Operacniho programu Zivotni prostfedi jsou podporovana 1 opatieni, kterd v
urbanizovanych ¢astech mést a obci zefektivni vsakovani destovych srazek a podpoii jejich

zachytavani pro dalsi vyuZiti.

Hospodareni se srdzkovymi vodami je mozné v ramci tohoto dota¢niho titulu feSit v izemi se
stavajici zastavbou a z prevdzné cCasti se zdstavbou nekomercniho (nepodnikatelského)
charakteru (napf. stdvajici zastavba rodinnymi ¢i bytovymi domy, budovami slouZzicimi

vefejné potieb&é — Skoly, ufady, nemocnice apod.) nebo je feSen odtok srdzkovych vod ze
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stavajicich vefejnych budov a vefejnych objekti nevyuzivanych ke komercénim tucelim

s vyjimkou projekti podpofenych v reZimu de minimis nebo vefejné podpory.

Podpora je Zadateli poskytnuta v piipad€, Ze Zadatel je, ptipadné se po ukonceni projektu
stane, vlastnikem predmétu podpory. Zadatel o podporu/piifjemce podpory je ndsledné
povinen ponechat pfedmét podpory ve svém vlastnictvi alesponn po dobu 5 let. Pokud to
nevylucuje charakter dané¢ho projektu, postaci, je-li Zadatel ndjemcem pifedmétu podpory,
pfip. je na zaklad¢ jiného pisemného dokumentu (souhlasu) opravnén projekt realizovat a

zajistit jeho udrzitelnost.

V ramci takovych vyzvev pattily mezi podporované typy projektd napf.:

- povrchové vsakovaci a reten¢ni zafizeni doplnénd zeleni (ploSny vsak, pruleh, prileh
s ryhou, vsakovaci nadrz),

- destové zahrady (kombinace modré a zelené infrastruktury),

- podzemni vsakovaci zafizeni s retencnim prostorem vyplnénym Stérkem nebo
prefabrikaty,

- povrchové ¢i podzemni retencni prostory s regulaci odtoku do povrchovych vod nebo
kanalizace (suché reten¢ni nadrZe, retenc¢ni nddrze se zdsobnim prostorem, podzemni
retencni nadrze, um¢lé mokiady),

- akumulac¢ni podzemni nddrze na zachytavani srazkovych vod a jejich opétovné vyuziti
(napf. na zalivku ¢i splachovani WC),

- vymeéna nepropustnych zpevnénych povrchi za propustné zpevnéné a propustné
povrchy se soucinitelem odtoku kazdého z novych povrchi do 0,5 vcetné (pfi
souciniteli odtoku ptivodniho nepropustného zpevnéného povrchu 1,0), pii souciniteli
odtoku ptvodniho nepropustného zpevnéného povrchu nizsiho nez 1,0 musi byt rozdil
souciniteld odtoku vétsi nebo roven 0,5,

- budovani propustnych zpevnénych povrchii se souCinitelem odtoku kazdého z povrchii
do 0,5 véetné,

- vystavba stfech s akumula¢ni schopnosti (vegetacni, retencni) se soucinitelem odtoku
do 0,7 vCetné,

- prestavby konstrukci stiech s okamZzitym odtokem srdzkové vody (keramické,
plechové atd.) na povrchy s akumula¢ni schopnosti (vegetatni, retencni) se

soucinitelem odtoku do 0,7 vcetné.
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Podpora byla v doposud zvefejnénych vyzvach poskytovdna ve vysi max. 85 % celkovych
zpisobilych vydajii, pficemZz minimdlni zplsobilé vydaje jsou stanoveny na 200 tis. K¢.
Vyjimku tvofi budovéni propustnych zpevnénych povrchi, kde bude podpora poskytovdna ve
vysi max. 30 % celkovych zpusobilych vydaji a odstranéni sedimentli, kde bude podpora
poskytovana ve vysi max. 40 % z celkovych zpusobilych vydajt. Podpora bude v ramci této
aktivity poskytovdna pouze pro projekty, které budou v souladu se stitni politikou pldnovéni

v oblasti vod, smérnicemi Evropského parlamentu a Rady tykajicich se vod.

Do uznatelnych ndkladi projektu zde lze zahrnout mimo jiné také projektovou piipravu,
autorsky a technicky dozor, zajisténi bezpecnosti prace na stavbé (koordindtor BOZP), studii

proveditelnosti nebo tieba zadost véetné vyplnéni v IS KP14+ a propagacni opatieni projektu.

K Zadosti o podporu je nutné ze strany Zadatele o podporu doloZit zdkladni podklady, jako
jsou napi. doklady o subjektu zadatele, ¢i mistu realizace a ddle pak pfedevsim:

- prohlaSeni Zadatele o nemovitostech dotéenych realizaci projektu a o pravnim vztahu
k nim,

- projektovd dokumentace v drovni pro stavebni povoleni nebo vyssi stupent projektové
dokumentace vcetné¢ polozkového rozpoctu (origindl dokladu) v takovém stupni
piipravy, ktery umozni posouzeni opatfeni a posouzeni moznosti poskytnuti podpory
na jeho realizaci, pribéZnou a zdvéreCnou kontrolu z vécného, ekonomického
a ekologického hlediska,

- rozhodnuti, zdvaznd stanoviska ¢i vyjadfeni orgdni statni spravy poZadovand pro dany
druh opatfeni piisluSnymi obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy a vécné a mistné
prislusnymi organy statni sprivy NEBO tdzemni rozhodnuti s vyznaCenim nabyti

pravni moci NEBO stavebni povoleni s vyzna¢enim nabyti pravni moci.
Podminky udrZitelnosti jsou totoZné s pfedchazejicim programem.

Dilezité odkazy: https://www.opzp.cz/nabidka-dotaci/detail-vyzvy/?id=151,
https://www.opzp.cz/dokumenty/detail/?id=668
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5.3 Program obnova obecniho a krajského majetku po Zivelnich pohromach

Jakmile budou mit postiZzené obce odklizeny nejvétsi Skody secteny vSechny ztraty, pfislibilo
MMR, 7ze vyhldsi vyzvu pro obce a kraje na obnovu majetku, ktery zivelni pohroma

poskodila. V programu je pfipraveno 420 miliont korun.

Dotace pro kraje ¢ini az 50 % skuteéné vynaloZenych nakladd. Zadatelé mohou
predkladat i neproplacené faktury, nemusi tedy nic financovat piedem. Zidat lze na
rekonstrukci krajského nebo obecniho majetku poskozeného Zivelni pohromou, popi. na
poftizeni nového. Program je ur¢en mimo jiné i pro vefejné budovy. PFedmétnou akci ovSem
nelze spolufinancovat z jinych programii, podprogrami nebo dota¢nich tituli veiejnych

rozpocti.

Dle informaci zpracovatele Investicniho zaméru, jezZ byly ziskany od poskytovatele dotace, je
mozné vychdzet z podminek jiz letos ukoncené vyzvy, které by se vramci aktudlné

pfipravované vyzvy nemély ménit.

Budeme-li tedy vychézet z pfedeSlé vyzvy pak mezi uznatelné ndklady patfily ndklady
souvisejici s realizaci akce a to:

- Rekonstrukce, modernizace, piestavba.

- Demolice.

- Technicky dozor.
Naopak mezi neuznatelné ndklady mtizeme tadit:

- Nakup a pofizeni: ndbytku, vybaveni, dopravnich prostiedkli, hardware, software,

zabezpecovacich systému atp.

- Dokumentace — projektovd, provadéci, skute¢ného provedeni.

- Monitorovaci zpravy, fotodokumentace akce.

- Geodetické prace, archeologicky prizkum.

- Financni rezerva, pojisténi, bankovni zaruky.

- Revize, zaSkoleni obsluhy, ubytovani zaméstnancii.

- ManaZerska Cinnost (zpracovani, podani a administrace zadosti, zpracovani zadavaci

dokumentace) atp.

Mezi povinné ptilohy této Zadosti patfily v minulosti napt.:

- Predpokladany rozpocet akce,
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- Zédost o pojistné plnéni, resp. pojistné plnéni,

- Vyjddieni Ceského hydrometeorologického tstavu (nebo jeho pobocky) doklddajici
zivelni pohromu, kterou doslo k poskozeni majetku, jeZ je predmétem dotace,

- Projektova dokumentace,

- Pravomocny doklad, ktery opraviiuje stavbu realizovat podle zdkona ¢. 183/2006 Sb.
0 Gzemnim pldnovéani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jSich predpisii

nebo findlni Zadost pfedloZenou na stavebni ufad (potvrzenou stavebnim ufadem.

Zadatel o dotaci musi po dobu 5 let od ukonéeni akce zabezpeovat podminky, které jsou
nezbytné pro fadné uzivani a provozovani investice pofizené s piispénim dotace z tohoto
podprogramu. Majetek, ktery bude dotcen poskytnutim dotace z tohoto podprogramu, nesmi
Zadatel o dotaci, resp. pfijemce dotace po dobu 5 let od ukonceni akce ptfevést na jinou
pravnickou nebo fyzickou osobu nebo jinym zptisobem omezit volné naklddani s nim, dale
nesmi byt tento majetek poskytnut jako predmét zastavy s vyjimkou umoziujici prechod prav
a povinnosti z rozhodnuti o poskytnuti dotace za podminek ustanoveni § 14 a) zdkona C¢.
218/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech a o zméné nékterych souvisejicich zdkoni

Vv s

(rozpoctova pravidla), ve znéni pozdéjsich predpist.

Dilezité odkazy: https://www.mmr.cz/cs/tornado-pomoc-obcim-a-lidem/pomoc-obcim
https://'www.mmr.cz/cs/marodni-dotace/podpora-a-rozvoj-regionu/obnova-

obecniho-a-krajskeho-majetku-po-zivelni-(1)

5.4 IROP 21+

V dobé zpracovani tohoto Investiéniho zdméru pracujeme s informaci, Ze IROP neuvazuje
s podporou projekt pro cilovou skupinu, jiz je tento zamér urcen. DalSi vyvoj a moznosti
pouziti tohoto programu budou zdviset na dal§im posunu pii jeho schvalovani a jednotlivych

vyzvéch.

5.5 Narodni program Zivotni prostiedi — Obnova zelené

Na pomoc obcim a krajim zasaZenym Zivelni pohromou je urcena i dotacni vyzva NPZP

smefujici na obnovu vetejné zelené a doprovodnych vodnich ploch.
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Projekty musi byt realizovany na verejné pristupnych mistech, piipadné¢ v uzavienych
vnitroblocich bytovych doml vyuZivanych ke komunitnimu setkdvani jejich obyvatel. Za
vefejné piistupné misto je povazovano takové misto, které je piistupné kazdému, tedy slouZzi
obecnému uzivani (omezeni dané provozni dobou neni vylouceno.). Pro tucely tohoto
programu se za vetejné piistupné misto nepovazuje oplocend, nebo ¢astecné oplocend plocha

a to ani v pripadé, Ze je na tuto plochu umozZnén volny piistup.
Pro ucely uzavieného aredlu S-centra tak neni tento dota¢ni program vhodny.

5.6 Doporuceni k dota¢nimu financovani

V dobé finalizace tohoto Investicnitho zdméru nebylo mozné, vzhledem k probihajicim
jednani Jihomoravského kraje o individudlnim financovdni obnovy s MPSV a MMR,
doporucit a nastavit piesnou strukturu dotac¢nich piijmii. Obecné Ize ale stanovit nékterd
doporuceni pro piipravu projektové dokumentace a jeji strukturu tak, aby bylo mozné Cerpat
dotacni podporu z vice zdroji a optimalizovat/minimalizovat tak pozadavky na vlastni zdroje

Jihomoravského kraje.

Aby bylo mozné vyuzit vicezdrojové financovani investice, je nutné pro tento ucel nastavit
podminky pro zpracovatele PD do zaddvaci dokumentace a obchodnich podminek. Jedna se
zejména o navrh vymezeni jednotlivych stavebnich objektt a technologickych celkt v déleni
dle uvazovanych zdrojl financovéni, v¢. odkazu na technické parametry, které je nutné splnit,
jiZz jako soucdst zaddvacich podminek pro zhotoveni PD - bude-li jiZ tato struktura v dobé
zadani PD znamd v kone¢né podobé&. Predpokladdme vSak Ze vySe zminéna jedndni nebudou
v dob¢ finalizace ZD na zhotovitele PD uzavfena, a proto jako soucdst ZD na zhotovitele PD

l1ze doporucit:

- Zapracovat Informaci o uvazovanych dotacnich zdrojich financovani

- vymezeni povinnosti zpracovatele PD ve fazi zpracovani Architektonické studie
zpracovat ndvrh feSeni energetickych duspor s vyhodnocenim vSech zdsadnich
konstruk¢énich i technologickych ¢éasti budovy, a to ve standardech umoZnujicich
erpani z Operaéniho programu Zivotni prostiedi, ¢i obdobnych titult, dle aktudlng

znamych podminek.

32

ANALYZY
PORADENSTV{



+

- vymezeni povinnosti zpracovatele PD ve fazi zpracovani Architektonické studie
zpracovat navrh vyuZziti deStivych vod, svyhodnocenim { vSech zasadnich
konstruk¢énich i1 technologickych ¢4sti budovy a to ve standardech umoZnujicich
erpani z Operaéniho programu Zivotni prostiedi, & obdobnych titult, dle aktudlné
znamych podminek.

- Vyclenéni konstrukénich €asti a technologii, s vlivem na energetickou bilanci budovy,
vramci PD tak aby je bylo mozné jednoznacné identifikovat a méfit , a to pro
uplatnéni v rdmci programu podpory Energetické tspory OPZP

- Vyclenéni konstrukénich ¢asti a technologii, vyuZivajici destové a Sedé vody v rdmci
PD tak aby je bylo mozné jednoznacné identifikovat a méfit , a to pro uplatnéni
v rdmci programu Destovka.

- vymezeni povinnosti zpracovatele PD ve fazi zpracovani Architektonické studie
zpracovat navrh feSeni interiéru a mobilidfe, v¢. pfedbéZného rozpoctu a vykazu

vymer.

Pro postup JMK pfi optimalizaci finan¢nich zdrojl Ize na zaklad€ aktudlni situace a informaci
o jednotlivych titulech doporucit:

- Néklady na mobilidgf a vybaveni budovy (neuznatelné ndklady OPZP i MMR)
primarné uplatnit v rdmci Individudlniho rdmce dojednaného s MPSV, bude — li
dojednany ramec vySS$i neZ ndklady na mobilidt a vybaveni, vybrat dalsi jednoznacné
identifikovatelné stavebni nebo technologické celky, které nejsou podporovatelné
ze sektoru ZP a do vy3e dojednaného ramce.

- Naklady na konstrukéni a technologické Casti s dopadem do energetické bilance
budovy uplatnit v rémci programu Energetické dspory OPZP & obdobném.

- Néklady na konstrukéni a technologické ¢asti s dopadem do hospodateni s deStovymi
a $edymi vodami uplatnit v rdmci programu Destovka OPZP & obdobném.

- Zbytek konstruk¢énich ¢asti uplatnit v rdmci dotacniho titulu MMR Program obnova
obecniho a krajského majetku po Zivelnich pohroméch (vzhledem k predpokldadané

nejvyssi mife koofinanacovani ze vSech uvaZovanych titulli — max. 50%)
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6 Casovy ramec projektu

V ramci této kapitoly se dale Investi¢ni zdmér bude vénovat ¢asovému harmonogramu. Celkovy pritbéh shrnuje nize uvedeny Ganttiv diagram, ale také harmonogram na nésledujici stran€. V rdmci uvazované investice
a harmonogramu nize jiZ nelze predpokladat moznost zdsadniho urychleni pfipravy a realizace investice. Casovy ramec se v tomto piipad¢ upind na co nejpromptnéjsi vybér zpracovatele projektové dokumentace, jeji
zpracovani a zahdjeni samotné realizace. Bude-li projektovd dokumentace zpracovdna po odsouhlaseni studie jako jednostupnova realizaéni PD za dobu 6 meésicli, samotnd rekonstrukce a modernizace se vcetné

vybaveni objektu zrealizuje za 15 mésict, bude po zapodteni zdkonnych lhit na stavebniho ¥{zeni, DOSS, administraci viech VR a kolaudaci, moZné uvést objekt op&t do provozu nejdiive v dubnu 2024.
Tab. 4: Ganttiv diagram

07/| 08/ 09/ 10/ 11/ 12/ 01/ 02/| 03/ 04/ 05/ 06/ 07/ 08/| 09/ 10/ 11/ 12/| 01/ 02/ 03/ 04/ 05/ 06/ 07/ 08/ 09/ 10/ 11/ 12/ 01/ 02/ 03/ 04/
21 21 21 21|21 21 22 22 22 22 22|22 22 22 22 2222 22 23 23 23 23 23 23 23 23 23 23 23| 23 24 24 24| 24

Pripravna fize N N N I B

Zpracovani uvodniho materidlu a jeho projednani
Zpracovani Investi¢éniho zaméru a jeho projednéani
g%’prava zadédvacich podminek pro vybérové fizeni na zhotovitele

Cinnost

VR zhotovitel PD

Zpracovani architektonické studie

Zpracovani jednostupnové PD (DUR + DSP + DPS)

Stavebni fizeni, DOSS, projednani a vydani SP*

Zajisténi dotacniho financovani (Zddost o dotaci + hodnoceni)
] Realizatni faze HEEEEEEEEEE .

VR zhotovitel stavby

VR dodavatel vybaveni

VR vykonavatel spravce stavby - TDI a BOZP

Stavebni prace - hlavni budova**

Vybaveni — hlavni budova

Stavebni prace — gardze s technologiemi

Stavebni prace — venkovni plochy (v€. drobnych staveb)

Vykon spravce stavby - TDI, BOZP a AD

Realiza¢ni management (tzn. Zadosti o platbu, zprdvy o realizaci,
udrzitelnosti projektu atd.)

Kolaudace
Uvedeni do provozu
Zdroj: Podklady zpracovatele, kvalifikovany odhad

*V pripadé verejnoprdvni smlouvy Ize tento krok zkrdtit na 2 mésice.
** Vietné technologil.
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Tab.5: Casovy harmonogram

Cinnost

Zpracovani ivodniho materidlu a jeho
projednani

Predpoklad zahajeni
realizace

cervenec 2021

Predpoklad dokonceni

realizace

cervenec 2021

Zpracovani Investi¢niho zdméru a jeho

N cervenec 2021 srpen 2021
projednéni
Ptiprava zaddvacich podminek pro
vybérové fizeni na zhotovitele PD stpen 2021 stpen 2021
VR zhotovitel PD z4i1 2021 prosinec 2021
Zpracovani architektonické studie prosinec 2021 leden 2022
Zpracovani jednostupnové PD (DUR + . y
DSP + DPS) unor 2022 cervenec 2022
Stavebni tizeni, DOSS, projednani a o
vydanf SP srpen 2022 fijen 2022
Zajisténi dotacniho financovani (zZadost Kviten 2022 jen 2022

o dotaci + hodnoceni)

VR zhotovitel stavby cervenec 2022 prosinec 2022
VR dodavatel vybaveni cervenec 2022 prosinec 2022
]\372 Z\fgkonavatel spravce stavby — TDI a Servenec 2022 alize 2077
Stavebni prace — hlavni budova prosinec 2022 prosinec 2023
Vybaveni — hlavni budova listopad 2023 unor 2024
f’;fgsgfggﬁﬁf ~gardze s prosinec 2002 listopad 2023
Staveb’m prace — venkovni plochy (v¢. Kviten 2023 leden 2024
drobnych staveb)

X%/)kon spravce stavby — TDI, BOZP a e 2000 Gnor 2024
Realiza¢ni management (tzn. Zadosti o

platbu, zpravy o realizaci, udrzitelnosti prosinec 2022 X
projektu atd.)

Kolaudace bfezen 2024 duben 2024
Uvedeni do provozu duben 2024 X

Zdroj: Podklady zpracovatele, kvalifikovany odhad

Jak jiz bylo feCeno vySe, v rdmci uvazované investice nelze predpoklddat moznost zdsadniho

urychleni pfipravy a realizace investice.

Uvedeni do provozu je uvazovano v dubnu roku

2024. Je ovSem nutné brat v dvahu povahu zjiSténych Skod a ndroc¢nost rekonstrukce

a modernizace objektu, které v piipad¢ zjiSténi nutnych vicepraci mohou znamenat posun

v harmonogramu celého projektu.
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7 Finan¢ni plan

7.1 Celkové naklady projektu

Dle odhadt, posudkil a dostupnych materidll, o které se predlozeny Investiéni zdmér opird, je odhad stavebnich ndkladii stanoven na 388 mil. K¢

bez DPH. NiZe ptiloZend tabulka shrnuje celkové ndklady akce a jejich rozc¢lenéni na jednotlivé roky, tedy potfebu financ¢nich prostiedki v téchto

letech.

Tab. 6: Kvalifikované odhady ndkladii na porizeni investice

. . . Financovani 2021 | Financovani 2022 | Financovani 2023 | Financovani 2024
Cinnost Naklady bez DPH Naklady s DPH s DPH s DPH s DPH s DPH
Pripravna faze
Zpracovani tivodniho materidlu a jeho X X X X X X
projednéni
Zpracovani Investicntho zdméru a X X X X X X
jeho projednan{
Ptiprava zaddvacich podminek pro X X X X X X
vybérové tizeni na zhotovitele PD*
VR zhotovitel PD 100 000,00 K¢ 121 000,00 K¢ 121 000,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢
Zpracovani architektonické studie 600 000,00 K¢ 726 000,00 K¢ 0,00 K¢ 726 000,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢
Zpracovini jednostupfiové PD (DUR | g 354 00000 K¢ | 10 890 000,00 K& 0,00 K& 10 890 000,00 K¢ 0,00 K& 0,00 K&
+ DSP + DPS)
Stavebni fizeni, DOSS, projednéni a X X X X X X
vydéani SP
Zajistént dotacniho financovani 1 100 000,00 K& 1 331 000,00 K& 0,00 K& 1 331 000,00 K& 0,00 K& 0,00 K&
(Zadost o dotaci + hodnoceni)
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Realizaéni faze
VR zhotovitel stavby 100 000,00 K& 121 000,00 K& 0,00 K& 121 000,00 K& 0,00 K& 0,00 K&
VR dodavatel vybaveni 100 000,00 K& 121 000,00 K& 0,00 K& 121 000,00 K& 0,00 K& 0,00 K&
Zgg%lgonavatel spravee stavby —TDL |55 100 00 K& 121 000,00 K& 0,00 K& 121 000,00 K& 0,00 K& 0.00 K&
Stavebni préce — hlavni budova 320 000 000,00 K& | 387 200 000,00 K& 0,00 K& 29784 615,38 K& | 357 415 384,62 K& 0,00 K&
Vybaveni — hlavni budova 49 950 000,00 K& | 60 439 500,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 30219 750,00 K& | 30 219 750,00 K&
Stavebnf price — gardZe s 3 500 000,00 K& 4235 000,00 K& 0,00 K& 352916,67 K& | 3882 083,33 K& 0,00 K&
technologiemi
Stavebnf price — venkovni plochy (V. | 15 500 000.00 K& | 18 150 000,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 16 133 333,33 K& | 2016 666,67 K&
drobnych staveb)
X]y)k"“ spravee stavby —TDL BOZPa | 5 455 (00,00 K¢ 6 600 550,00 K& 0,00 K& 440 036,67 K& | 528044000Ké | 880073.33 K&
Realiza¢ni management (tzn. zadosti o
platbu, zprévy o realizaci, 400 000,00 K& 484 000,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 242 000,00 K& 242 000,00 K&
udrzitelnosti projektu atd.)
Kolaudace X X X X X X
Uvedeni do provozu X X X X X X
Celkem 405 405 000,00 K& | 490 540 050,00 K& 121 000,00 K& | 43 887 568,72 K& | 413 172 991,28 K& | 33 358 490,00 K&

Zdroj: Podklady zpracovatele, kvalifikovany odhad

Z vyse umisténé tabulky celkovych ndkladi akce vyplyvd, Ze nejvyssi financni potieba projektu vznikd v roce 2023. Z pohledu investora zde tak

vznikd nutnost vyclenit tyto prostfedky ze svého rozpoctu a uvazovat je na predfinancovani projektu. Na zdkladé téchto doptednych ddaja se na

tuto skuteCnost investor muize zacit pfipravovat jiZ nyni a minimalizovat tak potenciondlni riziko nedostatku finan¢nich prostfedkii. Naopak

nejnizsi finanéni potfeba vznika jesté v ptipravné fazi projektu v roce 2021, tedy letos.
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7.2 Celkové uvazované dotacni prijmy

+

Jak jiz bylo popsdno vyse, v dob¢ finalizace tohoto Investicniho zaméru nebylo mozné, vzhledem k probihajicim jednani JMK o individudlnim

financovani obnovy s MPSV a MMR, doporucit a nastavit pfesnou strukturu dotacnich piijmu. Pro potfeby finan¢niho planu a financovani této

investice byl proto v tuto chvili vybrén alespont Operacni program Zivotniho prostfedi, ktery poskytuje podporu na energeticky uspornd opatieni

a na opatfeni hospodateni se sraiZkovymi vodami. NiZe umisténd tabulka shrnuje uvaZzovanou vysi dotace v jednotlivych letech realizace projektu.

Z tabulky rovnéz vyplyva, zZe dotacni piijmy vznikaji v roce 2024.

Tab. 7: Kvalifikované odhady ndkladii na porizeni investice

Uvazovana dotace

UvazZovana dotace

Uvazovana dotace

Uvazovana dotace

Cinnost Naklady bez DPH | Naklady s DPH 2021 s DPH 2022 s DPH 2023 s DPH 2024 s DPH
Piipravna faze
Zpracovani tvodniho materidlu a jeho
L X X X X X X
projednéni
Zpracovani Investi¢niho zdméru a jeho
N X X X X X X
projednéni
Pfiprava zaddvacich podminek pro vybérové X X X X X X
fizeni na zhotovitele PD
VR zhotovitel PD 100 000,00 K¢& 121 000,00 K¢& 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 121 000,00 K¢&
Zpracovani architektonické studie 600 000,00 K¢& 726 000,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 726 000,00 K¢
%%r;‘)covam jednostupfiové PD (DUR + DSP + 14 1 000,00 K& | 10 890 000,00 K¢ 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 1 548 800,00 K&
Stavebni fizeni, DOSS, projedndni a vydani SP X X X X X X
Zajisténi dotacniho financovdni (Zddost o 1100 000,00 K& | 1331000,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K&
dotaci + hodnoceni)
Realizaéni faze
VR zhotovitel stavby 100 000,00 K¢& 121 000,00 K¢ 0,00 K¢& 0,00 K¢ 0,00 K¢ 121 000,00 K¢&
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VR dodavatel vybaveni 100 000,00 K¢& 121 000,00 K¢& 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 121 000,00 K¢&
VR vykonavatel spravce stavby — TDI a BOZP 100 000,00 K¢& 121 000,00 K¢& 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 121 000,00 K¢&
Stavebni price = bez nize | 30 450 100,00 Ke | 373 224 500,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K&
jmenovanych ndkladii
Z toho zpusobilé naklady na
Stavebni prace — | energeticky dspornd 60 000 000,00 K& | 72 600 000,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 25 410 000,00 K¢&
hlavni budova | opatieni
Z toho zpusobilé naklady na
opatieni vyuziti deStovych 20 000 000,00 K& | 24 200 000,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 20 570 000,00 K¢&
vod
Vykon sprévce stavby — TDI, BOZP a AD 5455 000,00 K& 6 600 550,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢
Realizatni management (tzn. Zddosti o platbu, | 45 000 00 kg | 484 000,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K&
zpravy o realizaci, udrZitelnosti projektu atd.)
Kolaudace X X X X X X
Uvedeni do provozu X X X X X X
Celkem 405 405 000,00 K¢ | 490 540 050,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 48 738 800,00 K¢

Zdroj: Podklady zpracovatele, kvalifikovany odhad

V pifpadé OPZP jsou vydaje na energeticky tisporna opatieni podporovana v z4vislosti na dosaZzené procentudlni tspofe v rozmezi od 35-50 % ze

zpusobilych vydaja projektu. Pro tucely tohoto zaméru uvazujeme s podporou 35 % ze zpisobilych ndkladi projektu. Jednd se o kvalifikovany

odhad, ktery musi byt ovéfen energetickym posudkem, jeZ komplexné posoudi dotéenou budovu a navrhne konkrétni dspornéd opatfeni. Co se

vySe dotace v ramci opatfeni na hospodateni se srdZkovymi vodami tyce, zde je podpora poskytovana ve vysi max. 85 % celkovych zptsobilych

vydajt. I zde se v rdmci finan¢niho pldnu jednd pouze o kvalifikovany odhad a vhodnd opatfeni, ze kterych bude dotace vychézet, stanovi az

projektova dokumentace. Vydaje na projektovou piipravu zde uvazujeme v obou piipadech zplsobilé do vyse 6 % piimych realizanich vydaji

projektu. Aby bylo mozné narokovat projektovou piipravu v obou dotacnich titulech, bude nutné se zhotovitelem projektové dokumentace,

pfipad¢ s vykonavatelem TDI atd. dohodnout ¢lenéni fakturace (piipadné celou situaci zastfesit ve smluvnim vztahu) jednotlivych tkont

v zavislosti na dota¢nich titulech tak, aby nedoslo ke dvojimu financovani.
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7.3 Rekapitulace zdroji

Nize priloZzend tabulka je rekapitulaci vySe popsaného zdroje financovani v souvislosti

uvazovanym dotacnim piijmem z n¢ho. Investi¢ni zamér, vzhledem k dostupnosti informaci

v dobé jeho zpracovini, uvazuje pouze s OPZP. V zdvislosti na vysledku dohody ziizovatele

a MPSV a MMR ovSem budou nésledn¢ uvazovény i dalsi zdroje financovani.

Tab. 6: Souhrnnd bilance

Ukazatel Naklady v K¢ bez Néklady v K& s DPH Celkovy" zp.usoblle Uv?z?v:ilgy
DPH vydaje dotacni prijem

Z toho energeticky 76 956 000,00 K& | 26 934 600,00 K&
uspornd opatfeni

OPZP (7 toho néklady na 405 405 000,00 K& | 490 540 050,00 K¢
opatfeni vyuziti 25 652 000,00 K¢ 21 804 200,00 K¢
destovych vod

Suma X X X 102 608 000,00 K¢ | 48 738 800,00 K¢

Zdroj: Podklady zpracovatele, kvalifikovany odhad

VySe umisténou tabulku dédle shrnuje také ptilozeny graf, ze kterého jasn¢ vyplyva i pomér

mezi jednolitymi zdroji projektu.

Graf 1: Souhrnnd bilance
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Zdroj: Podklady zpracovatele, kvalifikovany odhad
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7.4 Hodnoceni finan¢ni efektivity projektu

Projekt, jako takovy, je zvaZovan jako dlouhodobd investice, kdy toto navrZzené feSeni je
dlouhodobé udrZitelné, realizovatelné a investor od né ocekdvd mimo jiné minimdlné

zachovdni situace s kapacitami socidlnich sluZeb v daném tzemi a posileni jejich kvality.

Tab.7: Ndkladové podily na celkové investici

Ukazatel Naklall;lg [-}’ Kés % pocrlli:’l 1?12 g:lll(lovych
Celkové ndklady projektu 490 540 050,00 K¢ 100,00 %
Celkové ndklady dokumentace projektu 11 616 000,00 K& 2,37 %
Celkové stavebni ndklady projektu 470 024 500,00 K¢ 95,82 %
Celkové ndklady zajiSténi financovani a obsluhu investice 8 899 550,00 K¢ 1,81 %

Zdroj: Podklady zpracovatele, kvalifikovany odhad

Z tabulky ndkladovych podili, jakoZto i z ndsledujiciho grafu je patrné, Ze nejvySsi procentni

podil na investici maji samotné stavebni ndklady. Naopak nejniz8i pak ndklady na zajiSténi

financovani a obsluhu investice.

Graf 2: Ndkladové podily na celkové investici

Nakladové podily na celkové investici

2% 2%

= Celkové ndklady dokumentace projektu
= Celkové stavebni naklady projektu

= Celkové ndklady zajiSténi financovani a obsluhu investice

Zdroj: Podklady zpracovatele, kvalifikovany odhad

Névratnost investice je samoziejm¢ dulezitym ukazatelem kaZzdého projektu, kdy jejim

hlavnim dkolem je zjistit, zda je vyhodné danou investici provést. V piipad¢ predkladaného
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projektu je ovSem nutné odvratit pohled od pouhych ¢isel a zaméfit se také na pozadavky
souCasné doby a klientely S-centra Hodonin. Z tohoto tedy vyplyva, Ze hlavnim ucelem
popisované investice neni financni obohaceni investora, nybrz ucinéni spravného kroku

smerem k potfebam dne$ni doby.

7.5 Cash flow investice

Jak z tabulky, tak z grafu vyplyva, Ze prvni tfi uvaZované roky znamenaji pro investora
v souvislosti s timto projektem a informacemi o dota¢nim financovdni zndmymi v dobé&
zpracovani zaméru pouze vydaje. V roce ndsledujicim je ovSem jiz znacnd Cast vydaju kryta

z dotace OPZP a do pokladny investora tak jiZ pfichazi i pifjmy.

Tab. 8: Cash flow investice v jednotlivych letech realizace projektu

Ukazatel Rok 2021 Rok 2022 Rok 2023 Rok 2024 Suma
Piijmy 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 48 738 800,00 K¢& 48 738 800,00 K¢&
Vydaje 121 000,00 K¢ 43 887 568,72 K& | 413 172991,28 K& | 33 358 490,00 K& | 490 540 050,00 K¢

Ro¢ni bilance | -121 000,00 K¢ | -43 887 568,72 K¢ | -413 172 991,28 K& | 15380 310,00 K¢ | -441 801 250,00 K¢

Zdroj: Podklady zpracovatele, kvalifikovany odhad

Graf 3: Cash flow investice
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Zdroj: Podklady zpracovatele, kvalifikovany odhad
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8 Popis aktivit projektu

Jednotlivé aktivity projektu Ize rozd¢lit na dilci etapy, které na sebe navazuji a tvoii tak jeden

komplexni celek. Nasledujici text popisuje tyto jednotlivé faze a aktivity v nich planované.
Pripravnd fdze

Jednou z nejvyznamnéjSich ¢4sti projektu je pravé jeho ptipravnd faze. Je tomu tak zejména
kvili velké financni ndrocnosti investice, kdy je nutné, aby jiz v této fazi bylo k projektu
pristupovano velmi dusledné. Zde je vyznamnost umocnéna i ¢asovym hlediskem, kdy je
vyvijen tlak na co nejrychlejsi feSeni celého projektu. Hlavni aktivitou této faze bylo, resp. je:

- seznameni se se vzniklymi Skodami, jejich maping a piiprava poZadavkid na
modernizaci objektu, které vychazeji zejména ze zkuSenosti persondlu s provozem
objektu, poZadavkil na dnesni standardy a zafizeni tohoto typu a piani klientd.

- vypracovani Investicntho zdméru, jez bude podkladem pro vybér zhotovitele
projektové dokumentace a ktery sumarizuje vSechny dostupné podklady a poznatky o
objektu.

- samotné vypracovani projektové dokumentace az do stupn¢ DPS, ktera zajisti, Ze bude
mozné obratem realizovat vybérova fizeni na zhotovitele celé akce.

- zajiSténi dotacniho financovdni projektu vyuzitim specificky vypsanych, ale
i klasickych vyzev jednotlivych dotacnich programt, které zajisti rozprostieni finan¢ni
ndro¢nosti mezi jednotlivé zainteresované subjekty.

Jedna se tedy o obdobi, kdy je vyfizovana zejména administrativa s projektem souvisejici.

Realizacni fdze

Realiza¢ni fdze bude zahdjena v ndvaznosti na schvéleni financovani projektu z rozpoctu
ztizovatele a piipadné z dotaCnich zdroju. V samotné realizacni fazi pak budou:
- provedena vybérova fizeni na zhotovitele stavby, vykonavatele spravce stavby (TDI a
BOZP) a také na dodavatele vybaveni objektu.
- vndvaznosti na vybcrovd fizeni probchne stavba samotnd, doddni a instalace

vybaveni, kolaudace stavby a jeji uvedeni do provozu.
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Soucasti realizacni faze by mélo byt také informovani klienti a vefejnosti o prubc¢hu
realizace, které je stran tohoto projektu povazovano za dileZité i z hlediska budouciho

provozu objektu.

Provozni fdaze

Vystupem celého projektu bude jeho provozni faze, kterd ptimo navazuje na realizacni fazi,
po jejimz ukonceni miiZe pln¢ zacit postupné napliovani cilii projektu. ZajiSténi provozni faze
je zejména ukolem zfizovatele, potazmo ptispévkové organizace, kteti zabezpeci provoz jak
finan¢né, tak organizacné. V provozni fazi bude pfedevsim zajiStovano naplnéni cilt projektu

se vSemi jeho aspekty jak udava projekt samotny a popiipadé také dany dotacni titul.
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9 Analyza rizik

Pomoci nize ptiloZzené analyzy rizik definujeme a hodnotime rizika, kterd mohou v projektu
nastat. Tato rizika je nutné kvantifikovat tak, aby jim bylo zamezeno jiz v samotné pitipravné
fazi projektu. Zavaznost rizika uvazujeme jako 1 = nizké, 2 = stfedni, 3 = vysoké,

pravdépodobnost vyskytu jako 1 = tém¢t vyloucend az 3 = témér jista.

Tab. 9: Matice analyzy rizik projektu

Zavainost | Pravdépodobn
Druh rizika Predchazeni/eliminace rizika
rizika ost vyskytu

Technicka rizika

Nedostatktim v projektové dokumentaci bude zamezeno
pravé timto Investiénim zdmérem, ktery poZadavky na

) dokumentaci stanovuje a také dalsimi pozadavky jak
Nedostatky v projektové ) )
) 3 1 zfizovatele, tak investora, které budou pfedmétem
dokumentaci. ) )
pravidelnych konzultaci a budou v dokumentaci
zapracovany. Ddle je také samoziejmosti vybér

kvalitniho zpracovatele projektové dokumentace.

Riziko se minimalizuje pomoci spravné nastavenych

podminek vybérového fizeni a ovéfeni poskytnutych
Vybér nekvalitniho
3 1 referenci. Problémy, jako nekvalitné odvedend prace,
dodavatele/zhotovitele.
neplnéni termint, Spatnd komunikace a dalsi, budou

oSetfeny ve smlouvé s dodavatelem.

Harmonogram bude sofistikované zpracovén tak, aby
NedodrZen{ terminu bylo mozné jej v pfipad¢ potieby optimalizovat
realizace. v ndvaznosti na nov¢ vzniklé skutecnosti a ptipadné

viceprace, které nebylo mozné predem identifikovat.

Pfi sestavovan{ rozpoctu bude kladen diiraz na precizn{
a odbornou piipravu. Rozpocet bude sestaven s
Zvyseni cen vstupu. 2 2 dostate¢nym ¢asovym predstihem a samotnd realizace
bude zahdjena co nejdiive, ¢imZ se minimalizuje riziko

vyrazné zmény cenovych podminek.

Tym podilejici se na pfipravé a realizaci bude sestaven

z odbornikd, ktef{ maji bohaté zkuSenosti s danou

Nekvalitn{ projektovy tym. 1 1
problematikou, izemim a maji vysokou odbornou
zpusobilost.
Dodate¢né zmény Vsechny poZadavky investora budou pribézné
pozadavku investora. : 2 konzultovany a postupné zapracovavany do
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dokumentace, pfipadné projektu. Diky kvalitn{
ptipravné fazi projektu proto neocekavame dalsi zmény,
které by ohrozily dal$i chod projektu jak z hlediska jeho
realizace, tak z hlediska piipadnych dota¢nich pravidel.
Finan¢ni rizika
Pro maximadlni sniZen{ rizika bude provedena pecliva
NeobdrZeni dotace. 2 projektova piiprava, spojend s konzultaci projektového
zadméru s poskytovatelem dotace.
Nedostatek finan¢nich Predfinancovani projektu probéhne na zakladé predem
prostfedki na alokovanych prostredkl z rozpoctu zfizovatele, ktery
1
predfinancovéni a pribéh bude mit pfipraveny i rezervy pro pokryti pfipadnych
realizace projektu. vicendkladil a necekanych vydaji.
Pravni rizika
Pribéh vybérového fizeni bude mit na starost samotny
NedodrZen{ pokynt pro ziizovatel piispévkové organizace, jeZ md s vybérovymi
1
zadavani VZ. fizenimi bohaté zkuSenosti, tym odbornikti a ktery za
néj také ponese zodpoveédnost.
Projekt bude diikladné porovnan s podminkami vyzvy a
NedodrZeni podminek ) ) )
1 jednotlivé parametry pfipadné upraveny. Nejasné a
poskytovatele dotace. ]
problematické body budou pfedem konzultovany.
NedodrZeni pravnich Ztizovatel, resp. ptispévkovd organizace je dobie
. 1 .
norem CR. obezndmena s pravnimi normami CR.
NevyteSené vlastnické Veskeré majetkopravni vztahy jsou v rdmci této akce
1
vztahy, vyfeSeny.
Provozni rizika
V rdmci vybérového fizeni probéhne peclivy vybér
Nenaplnéni partnerskych, o ) )
dodavateli a riziko neplnéni povinnosti vyplyvajicich ze
dodavatelsko- 1
smlouvy, bude smluvn¢ osetfeno tak, aby dodavatel
odbératelskych smluv. ] i
finan¢n¢ kompenzoval pfipadné ztraty, ¢i prodleni.
Nedostatek finan¢nich
) Neocekavané ndklady budou hrazeny z rezerv
prostfedki v provozni fazi 1 )
) zfizovatele.
projektu.
NedodrZeni Indikatory budou stanoveny na zdkladég realistického
indikatord/parametra 1 uvazeni. Pijde o kvalifikovany odhad nastaveny tak,
Projektu. aby nedoslo k problémtim s jeho plnénim.
PorusSeni pravidel )
) Investor bude dikladné sezndmen s podminkami
tykajicich se doby 1 ) ) )
i ) udrzitelnosti a vystupy projektu.
udrzitelnosti.
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Splnéni pravidel pozarn{
bezpecnosti v souvislosti
s pozadovanymi
modernizacnimi a
obnovovacimi pracemi
(napft. zabezpeceni
balkond a vnitiniho atria).

Splnéni pravidel KHS.

Nutno toto riziko dostate¢né vyfesit v ramci projektové
dokumentace. PBR stavby pro rekonstrukci, tak aby
spliiovalo dnesni pozadavky na délky CHUC
(chranénych unikovych cest) a jejich pretlakové vétrani
KHS nepovoluje — nutno vénovat se ndvrhu

realizovatelného principu.

Hledisko standardu
koupelen a jejich slouceni
pro dva pokoje

v souvislosti se standardy

centrdlnich koupelen.

Nutno toto riziko dostate¢né vyfesit v ramci projektové

dokumentace.

Hledisko celkové statiky
objektu — napf. pfi
Upraviach svétlych
prichodt vstupnimi

dvefmi na pokoje.

Nosna ¢ést svisla je pfevazné zdénd. Zasah do nosnych
konstrukei v rdmci realizace zvétSeni svétlych priuchodu
vstupnimi dvefmi na pokoje z 900 na 1100 mm miZe
zpusobit velky zasah do statiky v celém objektu. Pri
podrobnéjsich statickych vypocétech musi byt ovéfeno,
Ze soucasné nosné zdivo, které bylo v ramci realizace na
nékolika mistech doplnéno o ZB stény nebo pilite

z divodt, Ze by jeho nosnost uz nedostacovala, jak

popisuje statika skutecného provedeni, by vyhovélo.

Hledisko tnikovych tras.

Nutno toto riziko dostate¢né vyfesit v ramci projektové
dokumentace. Unikové schodi$té nemaji v soucasnosti
dostate¢nou §ifi pro evakuaci osob. Normovy poZadavek
u novostaveb vyZaduje $itku ramene 1500 mm —

stavajici 1 100 mm .

Zdroj: podklady zpracovatele

VysSe provedenou analyzu rizik shrnuji a hodnoti piiloZzené grafy, kdy prvni z nich dava

dohromady cetnost zdvaznosti rizik dle jejich vySe, a kterou ptrevadi do procentudlniho

vyjadieni a druhy proti sob¢ stavi pravé zavaznost a pravdépodobnost vyskytu rizik.
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Graf 4: Hodnoceni analyzy rizik L.

Hodnoceni rizik 1.

20%

55%/

= Pocet rizik zdvaznosti "nizka" = Pocet rizik zdvaznosti "stfedni" Pocet rizik zavaznosti "vysokd"
Zdroj: Podklady zpracovatele
Z vysledki analyzy rizik vyplyvd, Ze vSechna definovana rizika, kterd jsou pro projekt
namodelovdna, jsou i ve své nejvyssi zdvaznosti zvlddnuta a je k nim vzdy zndm postup

eliminace, €i pfipravy na né samotné. Z niZze umisténého grafu je taktéz vidét, Ze se v analyze

ani jednou neobjevila pravdépodobnost vyskytu s ptiznakem ,,témef jista™.

Graf 5: Hodnoceni analyzy rizik I1.

Hodnoceni rizik I1.

4 II
0 I. II

Zavaznost rizika nizka Zavaznost rizika stiedni Zavaznost rizika vysoka

w

[\

—

B Pravdépodobnost vyskytu nizkd ™ Pravdépodobnost vyskytu stfedni ™ Pravdépodobnost vyskytu témér jistd

Zdroj: Podklady zpracovatele
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10 Zavérecné shrnuti a doporuceni dalSiho postupu realizace

investice pro investora

10.1 Ukoly plynouci z Investi¢niho zaméru - p¥ipravna faze

Nize Investiéni zdmér definuje ukoly, které znéj plynou, ale také, které plynou

z definovaného harmonogramu a vSech s projektem souvisejicich ¢innosti.

Organizace

Priibéznd revize a provoznich pozadavki, dilsirevize v prubéhu lhiity pro podani

nabidek, pti formulaci architektonické studie, pfi formulaci zaddni DUR/DSP/

Zrizovatel — JMK

Projednani IZ, rozhodnuti o zpiisobu realizace investice

Schvdleni financovani PD z rozpoctu JMK.

Sestaveni projektového tymu — stanoveni zodpovédnych osob (projektovy manazer,
osoby za organizaci investora, projektant), pribézna koordinace

Sestaveni zaddvacich podminek pro vybér zhotovitele PD, realizace VR.

Zpracovani pozadavku a technickych podminek dota¢nich titulit do ZD na Zhotovitele
PD - viz doporuceni pro ZD v ramci kap. 5.6 — Doporuceni k dotaénimu financovani

— ¢ast Soucast ZD na zhotovitele PD.

Dojednani finan¢nich zdroji v rdmci individudlniho financovani SR a resortu MPSV.
Nastaveni dotacniho mixu — findlni rozdé¢leni stavebnich celkil a ¢lenéni rozpocti dle
dotacnich zdroji — nejpozdéji ve fazi architektonické studie.

Zajisténi dotacniho financovani.

VysoutéZeni zhotovitele stavby.

VysoutéZeni vykonavatele spravce stavby/TDI, BOZP.

VysoutéZeni dodavatele vybaveni.(nebude-li soucasti zhotoveni stavby v reZivu DnB)

Zpracovatel PD

Soucasti zaddavaciho fizeni na zpracovatele projektové dokumentace by mél byt
Investi¢ni zamér a jeho piilohy.
DodrZeni technickych parametrti a zadani danych IZ, fadné zdivodnéni zmén.

Provéteni vSech poZzadavki zadani a jejich feSeni ve fazi architektonické studie.
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- Dodrzeni zadani a technickych podminek dotac¢nich tituli - fteSeni ve fazi
architektonické studie — viz doporuéeni pro ZD vramci kap. 5.6 — Doporuceni

k dota¢nimu financovani — ¢ast Soucast ZD na zhotovitele PD

11 P¥ilohy

Priloha ¢. 1: Kap. 4 PoZadovany cilovy stav projektu a technicko-materidlni standardy
Priloha ¢. 2 PoZadavky na dispozicni zmeny v objektu
Priloha ¢. 3 MoZnosti energetckého reseni

Priloha ¢. 4 Doporuceni pro vybér zhotovitele Projektové dokumentace
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